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İSTİNYE ÜNİVERSİTESİ
EK 1- İDARİ ŞARTNAME

1. Giriş, Amaç ve Kapsam
1.1 Üniversitemiz bünyesinde Topkapı Kampüsü içerisinde yer alan  yaklaşık 100 m² ve Vadi Kampüs içerisinde yer alan 60 m² kapalı kullanım alanına sahip dükkan ünitesinin “Taşınmazın Kırtasiye Olarak Kiraya Verilmesi” ihalesi kapsamında aşağıda konusu yer alan, şartnamemizde özellikleri belirtilen alanının 3 (üç) yıllığına kırtasiye olarak kiraya verilmesi işidir. 
2. Tanımlar
2.1 İşbu şartnamede geçen ve aşağıda listelenen kısaltmalar metin içerisinde açıkça başka anlamda kullanıldığı ifade edilmediği sürece karşılarında belirtilen anlama gelecektir:

Üniversite	:   İSTİNYE ÜNİVERSİTESİ
Firma		:   İş için teklif veren gerçek ve tüzel kişi

3. Teklif Başvurularının Verileceği Yer,  Son Başvuru Tarihi ve İhalenin Yapılacağı Yer
3.1 Firma tarafından hazırlanacak fiyat teklifi en geç 14.01.2026 günü saat 14:30’a kadar Üniversitemiz Hamidiye Mahallesi Selçuklu Caddesi No:4 C Blok 5. Kat Satın alma Daire Başkanlığı Kağıthane/Istanbul – Adresine teslim etmesi gerekmektedir.
3.2 İhalenin Yapılacağı yer: İstinye Üniversitesi – Hamidiye Mahallesi Selçuklu Caddesi No:4 C Blok 5. Kat Satın alma Daire Başkanlığı Kağıthane/Istanbul
3.3 İhale tarihi ve saati: 14.01.2026 Saat 14:00
3.4 İhale Tarihi Tatil Günü; Tatil günleri sürelere dahil olup, sürenin son günü tatil gününe rastlarsa, süre tatil gününü izleyen çalışma gününün bitimine kadar uzayacaktır.
3.5 İhale komisyonu, gerekçesini kararda belirtmek ihaleyi yapıp yapmamakta serbesttir. Komisyonların ihaleyi yapmama hakkına itiraz edilemez.
3.6 Tekliflerin Sunulma Şekli ve Kabul Şartları;
3.6.1st İşbu şartnamede istenen tüm belge ve Firmanın antetli kâğıt üzerinde hazırlayacağı teklifi kaşeli ve imzalı olarak bir zarf içerisine konulmak zorundadır.
3.6.2nd Zarfın üzerine Firma’nın adı, soyadı veya ticaret unvanı, tebligata esas açık adresi, teklifin hangi işe ait olduğu, Üniversitenin adı ve ihaleyi yapan idarenin açık adresi yazılır.
3.6.3rd Zarfın yapışkan yeri Firma tarafından imzalanarak, mühürlenecek veya kaşelenecektir.
3.6.4th [bookmark: _Hlk19180013]Firma, ihale dosyasında yer alan tüm doküman, belge, şartname, ihale doküman ücretinin ödendiğine dair dekont, Taslak sözleşmeler, Birim Fiyat Cetveli ve diğer doküman ve belgelerin hepsi kaşe ve imza yapılarak, zarf içerisinde bulundurulması zorunludur. İşbu Şartname’de belirtilmek suretiyle teminat mektubu zarfın içerisinde yer almalıdır. Eksik veya hatalı evrak olması halinde Üniversite, Evraklarının tamamlanmasını talep etmeksizin katılan Firma’nın ihale zarfını kabul etmeme hakkı bulunmaktadır.
3.6.5th İşbu şartnamede istenen tüm evrakların geçerlilik süresi ihale tarihi itibariyle 6 ay’dan fazla olamaz. Bu süreyi aşan bir evrakın tespiti halinde komisyon, Firma’nin ihale zarfını kabul etmeme hakkını kullanabilir.
3.6.6th Tekliflerin yukarıda belirtilen şekilde sunulmaması ve kazıntı, silinti, yıpranmış, imzasız veya kaşe/mühür bulunmayan zarflar işleme alınmayacaktır.
4. İhale Dokümanının Görülmesi ve Temini
4.1 İhale dokümanı aşağıda belirtilen adreste bedelsiz olarak görülebilir. Ancak, ihaleye teklif verecek olanların kendisi veya temsilcilerinin ihale dokümanının satın almaları gerekmektedir.
4.1.1st İhale dokümanının görülebileceği internet adresi : https://www.istinye.edu.tr/tr/ihaleler/kapali-alan-tasinmazin-kiralanmasi 
1.1 İhale dokümanının satın alınabileceği yer: İstinye Üniversitesi – Hamidiye Mahallesi Selçuklu Caddesi No:4 C Blok 5. Kat Satın alma Daire Başkanlığı Kağıthane/Istanbul
1.1.1st İhale Doküman Satış Bedeli/Ödeme Şekli: 5.000,00 TL / Banka Transferi
Alıcı Adı: İstinye Üniversitesi 
Hesap Cinsi: TL
Banka: Yapıkredi Bayrampaşa Çarşı Şb.
IBANNumarası:TR60 0006 7010 0000 0048 5290 88
1.1.2nd İhale Doküman ücreti yalnızca işbu Şartname’de belirtilen banka hesabına yatırılacaktır. Satın alındığına dair banka dekontunun zarf içerisinde yer alması zorunludur.
2. Kiraya Verilecek Taşınmazın Konusu İşe İlişkin Bilgiler
2.1 İhale No: 2026-001
2.2 İşin Adı : Taşınmazın Kırtasiye Olarak Kiraya Verilmesi
2.3 Yer: Hamidiye Mahallesi Selçuklu Caddesi No:4 C Blok 5. Kat Satın alma Daire Başkanlığı Kağıthane/Istanbul
2.4 Kiraya Verilecek Taşınmaza İlişkin Genel Koşullar
2.5 Taşınmazın kira süresi 3 (üç) yıldır.
2.6 Üniversite tarafından öngörülen yıllık kira bedelleri;
2.6.1st Kira Bedeli olarak değerleme hizmeti sonucunda Topkapı Kampüs için 24.000 TL + KDV – Vadi Kampüs için 24.000 TL + KDV değer belirlenmiştir.
2.6.2nd Yıllık artış ((TÜFE + ÜFE)/2) olarak hesaplanacaktır.
2.7 Firmalar, Üniversite tarafından öngörülen bedeller üzerinden en yüksek teklifi verecektir.
2.8 Aylık kira bedeli, ilgili ayın bitiminden itibaren 5 (beş) gün içinde Üniversite’nin banka hesabına peşin/havele/eft olarak yatırılacaktır.
2.9 İhale dosyasında yer alan tüm dokümanlar kaşelenmeli ve imzalanarak onaylanması gerekmektedir.
2.10 FİRMA, resmi teklifinde belirtmiş olduğu bedeler haricinde başka hiçbir koşul veya isim altında bedel talep etmeyecektir. 
3. Satın Alıma İlişkin İdari ve Önkoşullar
3.1 Teklifler TL olarak verilecektir.
3.2 İhalemiz Kapalı Teklif Usulü olacaktır.
3.3 Firma’nın fiyatlarına Her türlü nakliye, navlun, sigorta, gümrük ve benzeri maliyetler dahil fiyatlar olup, Firma tarafından karşılanacaktır. Firma, resmi teklifinde belirtmiş olduğu bedel haricinde , başka hiçbir koşul veya isim altında bedel talep etmeyecektir.
3.4 İşbu İhale ve Dokümanlarından doğan/doğacak damga vergisi FİRMA tarafından ödenecektir. Üniversite, 2547 Sayılı Yükseköğretim Kanunu ve 488 sayılı Damga Vergisi Kanunu çerçevesinde damga vergisi ödemekten muaftır.
3.5 Teklif edilen ve Üniversite tarafından onaylanan hizmetten farklı nitelikte hizmet sağlandığı tespit edilmesi halinde, oluşacak zarardan dolayı Üniversitenin uğrayacağı maddi ve manevi tazminatlar Firma tarafından kayıtsız şartsız kabul edilecektir.
3.6 [bookmark: _Hlk8801776]İhaleye katılacaklardan istenecek belgeler ve teminat mektubu;
3.6.1st Ekonomik, Mali ve Firma belgeleri;
· İmza Sirküsü, Faaliyet Belgesi, Ticaret Sicil Gazetesi/Esnaf Sanatkarlar Odası, Vergi Levhası, Firma yetkilisinin Firma’yı temsil ettiğine dair belgelerin sunulması.
· Yetkili makamlardan alınan “Borcu Yoktur” yazısı; SGK ve Vergi Dairesinden alınacaktır.
3.6.2nd Geçici Teminat Mektubu;
· Firmalar 3 yıllık teklif ettikleri tahmini bedelin %3'ünden az olmamak üzere, %6’dan fazla olmaması şartıyla kendi belirleyecekleri tutarda geçici teminat vereceklerdir. 
· Geçici teminat olarak sunulan teminat mektuplarında geçerlilik tarihi belirtilmelidir. Bu tarih, Teminatın vadesi yazılacak ve teklif geçerlilik tarihinden önce olmamak üzere Firma tarafından belirlenir. 
· Sözleşme imza tarihine müteakip tüm Firmalara Geçici teminat mektupları iade edilir.
· Geçici Teminatlar Türk Lirası olarak verilecektir.
· Teminat Mektubu olarak kabul edilecek değerler; Bankalar tarafından verilen teminat mektupları veya işbu Şartname’de yer alan banka hesabına ilgili tutarın yatırılarak, dekontunun teklif zarfının içinde sunulması gerekmektedir.
3.6.3rd Kesin Teminat Mektubu;
· İhaleyi kazanan Firma 3 yıllık teklif ettikleri tahmini bedelin(ciro oranı dahil) %3'ünden az olmamak üzere, %6’dan fazla olmaması şartıyla kendi belirleyecekleri tutarda Sözleşme imzalanmadan hemen önce 1 yıllık süreli Kesin teminat verecek olup, diğer yıllar için tekrar hesaplanarak her yıl ayrı teminat alınacaktır.
· Kesin Teminat olarak sunulan teminat mektuplarında geçerlilik tarihi Üniversite tarafından belirlenecektir. Üniversite, Garanti süresi kadar kesin teminat isteyebilir.
· Kesin Kabul yapılmasıyla birlikte, Kesin teminat iade edilir.
· Kesin Teminatlar Türk Lirası olarak verilecektir.
· Teminat Mektubu olarak kabul edilecek değerler; Bankalar tarafından verilen teminat mektuplarıdır.
3.6.4th Mesleki ve Teknik Yeterlilik Belgeleri;
· Son beş yıl içinde bedel içeren bir sözleşme kapsamında kabul işlemleri tamamlanan ve teklif edilen bedelin % 25 oranından az olmamak üzere, ihale konusu iş veya benzer işlere ilişkin iş deneyimini gösteren belgeler; Sözleşme veya faturalar ile sunulabilir.
· Firmalar, son 5 yıl içerisinde en az 2 yıl kesintisiz Üniversite’de benzer iş için deneyiminin bulunması ve hizmet verdiği kurumlardan ıslak imzalı referans mektubu alınarak belgelemesi gerekmektedir.
4. Genel Şartlar
4.1 Sözleşme sonunda yapılan yatırım tüm yatırım Üniversite’nin sayılır.
4.2 Firma, hizmetini yerine getirirken kullanacağı elektrik, su, internet vb. hizmetler için, Üniversite yönetimince takılacak olan süzme sayaçlarda tahakkuk edecek bedelleri, kendisine tebligatın yapılmasından itibaren en geç 1 (bir) hafta içinde ödemekle yükümlüdür.
4.3 Firma, ihale konusu faaliyet ile ilgili gerçekleştireceği her türlü üstyapı, peyzaj ve altyapı imalatlarında her türlü iş sağlığı ve iş güvenliği tedbirini almak zorundadır.
4.4 Firma, her türlü işin yapımı sırasında herhangi alt-üst yapı, peyzaj vb. zarar verdiği tespit edilmesi halinde, Üniversite’nin onayı doğrultusunda bedelsiz olarak yaptıracak, düzeltecektir.
4.5 İhale konusu kiralanan alanın, alan üzerine inşa edilecek yapının veya yapı içerisinde bulunan her türlü ekipmanın güvenliğinden Firma sorumludur.
4.6 Firma, kira süresi boyunca haftanın tüm günleri hizmet vermekle yükümlüdür. Firma, Üniversite’nin uygun gördüğü sebepler dışında ve Üniversite’den izin almadan kapalı tutmayacaktır.
4.7 Üniversite tarafından aksi belirtilmediği sürece Firma hizmete sabah en geç 08:00’da başlayarak, akşam en erken 19:00’a kadar hizmetini devam ettirmek zorundadır. 
4.8 Firma, Mekân dizaynı ve kullanılacak iç tefrişatı Üniversite yönetiminin uygunluk vereceği şekilde oluşturacağını, Üniversite’nin onayı olmadan herhangi bir işlem yapmayacaktır.
4.9 Firma, her satış için resmi (Vergi Dairesi’nce onaylanmış) yazarkasa tarafından hazırlanan satış fişini düzenlemek zorundadır. Bu satış fişlerinin aylık toplamı üzerinden Üniversite’ye her ay sonu itibariyle yapılan hasılatı, yazar kasanın günlük Z raporlarını beyan edecek.
4.10 Firma, işletmesinde ilgili mevzuat ile satışı yasak olan enerji içecekleri, tütün ve tütün mamulleri, uyuşturucu veya keyif verici maddeler, alkollü içki bulunduramaz ve satamaz. Çalışanlar Alkollü vaziyette bulunamaz.  Kiralanan alanlarda her türlü şans oyunu veya kumar oynanmasına müsaade edilmez.
4.11 Kiraya verilen alan içerisinde sözleşmesinde belirtilen faaliyet alanları ve kiralama amacı dışındaki gelir getirici ürün ve hizmetin (Fotokopi, mekanik veya elektronik oyun makineleri, yiyecek veya içecek otomatı, ilaç ve tıbbi malzeme, kişisel bakım/hijyen ürünleri, kırtasiye malzemesi vb.) konulması ve satışı talep edilemez ve yapılamaz.
4.12 Firma, tüm cihazlarla ilgili gerekli tedbiri kendisi alacak olup arıza, bakım vb. tüm durumlardan kendisi bizzat sorumludur. Üniversite, hiçbir şekilde sorumlu tutulamaz.
4.13 Verilecek hizmetler ile satılacak ürünlerin fiyatları, perakende piyasa rayiç fiyatlarının üzerinde olmamalıdır. Ürünler de fiyat etiketlemesi yapılması zorunludur. 
4.14 Firma, çalışan personelinin el, yüz, tırnak ve vücut temizliklerine dikkate edecektir. Erkek elemanlar saç/sakal/bıyık uzatmayacak, günlük olarak işe başlamadan önce sakal tıraşı olacaktır. Bay ve bayan personel saç bakımlarına dikkate edecektir. Tüm Firma personeli gün içerisinde gerekli olan her durumda duş yaparak, çalıştıkları alanın gereğince üzerlerine sinebilecek kokulardan arınacak ve yeni temiz kıyafetler giyecektir. Firma personeli lekeli, yırtık, sökük, düğmesi kopuk, kirli, rengi soluk bir üniforma veya kıyafet ile dolaşmayacaktır. Bu hususlar Firma tarafından günlük olarak edilecektir. Firma, kendi personelinin kıyafetleri için Üniversite’den yazılı onay almayı kabul, beyan ve taahhüt eder.
4.15 Firma, kendisine sağlanan alanların temizliğinden sorumludur.
4.16 Firma, sıfır atık prensibi kapsamında atıklarını türlerine göre ayırmak ve her tür için ayrı çöp kutuları kullanmak zorundadır.
4.17 Firma, atık yağlarını, 2872 sayılı Kanun ve Bitkisel Atık Yağların Kontrolü Hakkındaki Yönetmelik gereği, atık yağları toplama lisanslı geri kazanım tesisleri ile geçici depolama izni almış toplayıcılara teslim edilecektir.
4.18 Firma, Sağlık Bakanlığının ilgili mevzuatına göre haşere ve kemirgenlere karşı gerekli önlemleri almalıdır.
4.19 İzinsiz reklam, afiş asılamaz. Üzerinde işletmenin kendi işletme ismi haricinde reklam bulunan şemsiye, masa ve sandalye bulunduramaz.
4.20 Üniversite’nin değiştirilmesini talep ettiği personel, Firma tarafından derhal değiştirilecektir.
4.21 Firma, Üniversite tarafından gösterilen yere şirket logosunu veya istediği bir başka logoyu ışıklı veya ışıksız olarak koyabilir. Firma, logolara ait vergi ve harçları ilgili Belediye’ye kendisi ödeyecektir.
4.22 İşletme içerisinde, işletmenin tüm alanını kapsayacak şekilde yapılacak geniş katılımlı sosyal faaliyet için Üniversite’nin yazılı olur ve uygun görüşünün alınması zorunludur.


“Bu Şartnamedeki yazılı hususları olduğu gibi kabul ve taahhüt ederim.”
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