KAPALI TEKLIiF USULU iLE TASINMAZIN KAFETERYA OLARAK KiRAYA VERILMES]
IHALESINDE UYGULANACAK IDARI SARTNAME

I- IHALENIN KONUSU VE TEKLIF VERMEYE iLiSKiN HUSUSLAR

Madde 1- Idareye iliskin bilgiler

1.1. Idarenin;

a) Adi: Istinye Universitesi

b) Adresi: Ayazaga Mah. Azerbaycan Cad. No:4 Sariyer/istanbul

¢) Telefon numarasi: 0850 283 60 00

¢) Elektronik posta adresi: satinalma@jistinye.edu.tr

d) Igili personelinin ad1, soyadi ve unvani: Ataberk KURT- Satin Alma Sorumlusu

1.2. Istekliler, ihaleye iliskin bilgileri yukaridaki adres ve numaralardan gorevli personelle irtibat kurmak suretiyle
temin edebilirler.

Madde 2- Thale konusu ise iliskin bilgiler

2.1. Ihale konusu is;

a) Adi: Tasinmazin kafeterya olarak kiraya verilmesi

b) Taginmazi adresi: Istanbul ili, Kagithane llgesi, Merkez Mahallesi, 7021 ada 2 parsel sayili, 11.547,65 m2
alanh, “4 Bloklu Betonarme Bina Ve Arsasi” nitelikli ana tasinmaz iizerinde, 2. Blok, B Girisi, 5.Normal
katta, tarafimiza gosterilen 50 m? alanin kiraya verilmesi

kullanim alanly,

3.1. a) Thale kay1t numarasi: 2026/017

b) Ihale usulii: Kapah teklif usulii

¢) Tekliflerin sunulacagi ve ihalenin yapilacagi adres: istinye Universitesi Satinalma Daire Baskanhgi-
Hamidiye Mahallesi, Selguklu Caddesi No:10 D-Blok 2. Kat Kagithane / Istanbul

¢) Ihale tarihi: 12/10/2026

d) Ihale saati: 14:00

e) Thale komisyonunun toplant1 yeri: Istinye Universitesi- Hamidiye Mahallesi, Selguklu Caddesi No:10 D-
Blok 2. Kat Kagithane / Istanbul

f) Aylik tahmini asgari kira bedeli (KDV Harig): 45.000,00 TL.

Toplam cironun %15’ kira verilecektir. Toplam cironun yiizdesel tutarinn 45.000,00 TL. nin altinda
olmasi halinde asgari 45.000,00 TL kira verilecektir.

3.2. Teklifler ihale (son teklif verme) tarih ve saatine kadar yukarida belirtilen yere verilebilecegi gibi, iadeli
taahhiitlii posta yoluyla da génderilebilir. Thale (son teklif verme) saatine kadar Idareye ulagmayan teklifler
degerlendirmeye alinmaz. Teklif sahibi komisyonda hazir bulunmadigi takdirde posta ile génderilen teklif son ve
kesin teklif olarak kabul edilir.

3.3. Verilen teklifler, zeyilname diizenlenmesi hali harig, herhangi bir sebeple geri almamaz.

3.4. Ihale tarihinin tatil giiniine rastlamasi halinde ihale, takip eden ilk is giiniinde yukarida belirtilen yer ve saatte
yapilir ve bu saate kadar verilen teklifler kabul edilir.

3.5. Ilan tarihinden sonra ¢aligma saatlerinin degismesi halinde de ihale yukarida belirtilen saatte yapilir.

3.6. Saat ayarlarinda, Tiirkiye Radyo Televizyon Kurumunun (TRT) ulusal saat ayar1 esas alinir.

Madde 4- Thale dokiimaninin goriilmesi ve temini

4.1. Ihale dokiimani asagida belirtilen adreste bedelsiz olarak goriilebilir. Ancak, ihaleye teklif verecek olanlarin,
Idarece onayli ihale dokiimanini satmalmast zorunludur.

a) Ihale dokiimaninin goriilebilecegi yer: Istinye I"Jniversites_i Satinalma Daire Baskanligi- Hamidiye
Mabhallesi, Selguklu Caddesi No:10 D-Blok 2. Kat Kagithane / Istanbul

b) Ihale dokiimani satis bedeli: 5.000 TL.

c) Ihale dokiiman bedelinin yatirtlacagi banka hesabi: Thale dokiiman bedelinin yatirilacagi banka hesab:

Yapi kredi Bayrampasa Carsi Sb.

Iban No : TR60 0006 7010 0000 0048 5290 88

Hesap Adi : Istinye ﬁniYersitesi
Dekont agiklama: 2026/017 Ihalesine ait dokiiman bedeli.



Madde 5- Thale dokiimaninin kapsam

5.1. Ihale dokiimani asagidaki belgelerden olusmaktadr:
a) Idari Sartname,

b) Sozlesme Tasarisi,

c) Teklif Mektubu formu,

¢) Teklif cetveli formu,

d) Gegici teminat mektubu,

e) Kesin teminat mektubu,

f) Yasaklilik taahhiitnamesi.

5.2. Ayrica, bu Sartnamenin ilgili hiikiimleri geregince Idarenin diizenleyecegi zeyilnameler ile isteklilerin yazili
talebi iizerine Idare tarafindan yapilan yazili agiklamalar, ihale dokiimaninin baglayici bir pargasidir.

5.3. Istekli tarafindan, ihale dokiimaninin igerigi dikkatli bir sekilde incelenmelidir. Teklifin verilmesine iligkin
sartlarin yerine getirilmemesinden kaynaklanan sorumluluk teklif verene aittir. fhale dokiimaninda ongoriilen
kriterlere ve sekil kurallarina uygun olmayan teklifler degerlendirmeye alinmaz.

Madde 6- Bildirim ve tebligat esaslar

6.1. Idareler tarafindan aday, istekli ve istekli olabileceklere tebligat dncelikli olarak imza karsilig1 elden yapulir.

6.2. Tebligatin hakli veya zorunlu nedenlerle 6.1 inci maddede belirtilen yontemler kullanilarak yapilamamasi
halinde iadeli taahbhiitlii mektupla veya elektronik ortamda (e-mail) tebligat yontemine basvurulur.

6.3. ladeli taahhiitlii mektupla yapilan tebligatta, mektubun teslim edildigi tarih teblig tarihi say1lir.
6.4. Elektronik ortamda (e-mail) ile yapilan tebligatta, bildirim tarihi teblig tarihi sayilir. Bu sekilde yapilan
tebligatin ayn1 giin idare tarafindan teyit edilmesi zorunludur.

II- IHALEYE KATILMAYA iLISKIN HUSUSLAR

Madde 7- Thaleye katilabilmek icin gereken belgeler ve yeterlik kriterleri

7.1. Isteklilerin ihaleye katilabilmeleri i¢in agag1da sayilan belgeleri teklifleri kapsaminda sunmalari gerekir:
a) Mesleki faaliyetini siirdiirdiigiine dair i¢inde bulunulan yilda alinmig Faaliyet Belgesi,

b) Teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren imza beyannamesi veya imza sirkiileri;

¢) Teklif verecek ilgili yiiklenicinin minimum 5 yillik iiniversite geemisi oldugunu gosteren, sdzlesme, tarafina
diizenlenen fatura vb. matbu evrag ihale sorumsuna teslim etmesi gerekmektedir.

d) Minimum 5 y1l iiniversite gegmisi olmayan yiikleniciler ihale dist birakilacaktir.
1) Gergek kisi olmas1 halinde, noter tasdikli imza beyannamesi,

2) Tiizel kisi olmas1 halinde, ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklars, tiyeleri veya kurucular ile tiizel kisiligin
yonetimindeki gorevlileri belirten son durumu gosterir Ticaret Sicil Gazetesi, bu bilgilerin tamaminin bir Ticaret
Sicil Gazetesinde bulunmamasi halinde, bu bilgilerin tiimiinii gostermek iizere ilgili Ticaret Sicil Gazeteleri
veya bu hususlar1 gosteren belgeler ile tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiileri,

c) Vekaleten teklif vermesi halinde, vekil adina diizenlenmis, teklif vermeye ve ihaleye katilmaya iliskin noter
onayli vekaletname ile vekilin noter tasdikli imza beyannamesi

¢) Ihale dokiimani iginde yer alan birim fiyat teklif mektubu ve cetveli,

d) Thale dokiimaninin satin alindigna dair idarece verilmis olan belge,

e) Sekli ve igerigi idari sartnamede belirlenen, teklif edilen bedelin %3’ iinden az olmamak iizere gecici teminat.
f) Istekliye ait SGK borcu yoktur yazist.

g) Istekliye ait vergi borcu yoktur yazisl.

g) Yasakli olmadigina dair taahhiitname.

7.2. Belgelerin sunulus sekli:

7.2.1. Istekliler, yukarida sayilan belgelerin aslini veya aslina uygunlugu noterce onaylanmis drneklerini vermek
zorundadir. Ancak, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi Nizamnamesinin 9 uncu maddesinde yer alan hiikiim
¢ergevesinde; Gazete idaresince veya Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligine bagl odalarca “aslinin aynidir”
seklinde onaylanarak isteklilere verilen Ticaret Sicili Gazetesi suretleri ile bunlarin noter onayli suretleri de kabul
edilecektir.



7.2.1.1. Ihaleye katilim ve yeterlik kriterlerine iligkin sunulan belgelerin veya bu belgelerde yer alan bilgilerin
kamu kurum ve kuruluslari ile kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluglarinin internet sayfasi iizerinden temin
edilebilmesi veya bu bilgilerin teyidinin yapilabilmesi durumunda, bu belgeler igin belgelerin sunulus sekline
iligkin sartlar aranmaz.

7.2.2. Noter onayli belgelerin aslina uygun oldugunu belirten bir serh tagimasi zorunlu olup, sureti veya fotokopisi
goriilerek onaylanmis olanlar ile “ibraz edilenin aynidir” veya bu anlama gelecek bir serh tastyanlar gegerli kabul
edilmeyecektir.

7.2.3. Istekliler, istenen belgelerin asli yerine ihale tarihinden 6nce Idare tarafindan “asli idarece goriilmiigtiir”

veya bu anlama gelecek sekilde serh diisiilen suretlerini tekliflerine ekleyebilirler.

7.3. Tekliflerin dili:

7.3.1. Teklifi olusturan biitiin belgeler ve ekleri ile diger dokiiman Tiirkge olacaktir. Baska bir dilde sunulan
belgeler, Tiirkge onayl: terciimesi ile birlikte verilmesi halinde gegerli sayilacaktir. Bu durumda teklifin veya
belgenin yorumlanmasinda Tiirkge terciime esas alinir. Terciimelerin yapilmasi ve terciimelerin tasdiki isleminde
ilgili maddedeki diizenlemeler esas alinacaktir.

Madde 8- Thalenin yabanc isteklilere acikhign:

8.1. Bu ihaleye sadece yerli istekliler katilabilir. Yabanci isteklilerle ortak girisim yapan yerli istekliler bu ihaleye
katilamaz. Ihaleye katilan gercek kisilerin yerli istekli olduklari, teklif mektubunda yer alan Tiirkiye Cumhuriyeti
kimlik numarasindan anlasilir. Tiizel kisilerin yerli istekli olduklari ise teklifleri kapsaminda sunulan belgeler
iizerinden degerlendirilir.

Madde 9- Thaleye katilamayacak olanlar

9.1. Asagida belirtilen kimseler dogrudan veya dolayl ya da alt yiiklenici olarak kendileri veya baskalar1 adina,
bu Yonetmelik kapsamindaki ihalelere katilamazlar:

9.1.1. Istinye Universitesi ihale Yénetmeligi kapsamindaki is ve islemleri hazirlamak, yiiriitmek, sonuglandirmak
ve denetlemekle gorevli olanlar.

9.2.2 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu hale Kanunu ile bu Yonetmelik ve diger kanunlardaki hiikiimler
geregince gegici veya siirekli olarak vakif yiiksekogretim kurumlarinca veya mahkeme karariyla kamu ihalelerine
katilmaktan yasaklanmis olanlar ile 12/4/1991 tarihli ve 3713 say1li Terérle Miicadele Kanunu kapsamina giren
suglardan veya orgiitlii suglardan yahut kendi iilkesinde ya da yabanci bir iilkede kamu gérevlilerine riisvet verme
sugundan dolay1 hiikiimlii bulunanlar.

9.2.3. Ilgili mercilerce hileli iflas ettigine karar verilenler.

9.2.4. Daha 6nce kendisine iiniversitede is verildigi halde, usuliine gore s6zlesme yapmak istemeyenler, sOzlesme
yapildiktan sonra taahhiidiinden vazgecen ve miichir sebepler disinda taahhiitlerini, s6zlesme ve sartname
hitkimlerine uygun olarak yerine getirmedigi tespit edilenler.

9.2.5. Ihale konusu isin danismanlik hizmetlerini yapan yiikleniciler bu isin ihalesine katilamazlar. Ayn1 sekilde,
ihale konusu isin yiiklenicileri de o isin danismanlik hizmeti ihalelerine katilamazlar.

9.2.6. Birinci ve ikinci fikrada sayilan yasaklar bu kisilerin ortaklari, ortaklik pay1 %10°dan az olan anonim
sirketler ile vakif yiiksekdgretim kurumunun 13/1/2011 tarihli ve 6102 say1h Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca hakim
ortag1 oldugu sirketler harig, ortaklik ve yonetim iliskisi olan sirketleri ile bu sirketlerin sermayesinin yarisindan
fazlasina sahip olduklar: sirketleri igin de gegerlidir.

9.2.7. Bu maddede belirtilen yasaklara ragmen thaleye katilan istekliler ihale dist birakilir. Ayrica bu durumun
tekliflerin degerlendirmesi asamasinda tespit edilememesi nedeniyle bunlardan biri iizerine ihale yapilmissa, ihale
iptal edilir.

Madde 10- Yasak fiil veya davramslar

10.1. Ihalelerde asagida belirtilen fiil veya davranislarda bulunmak yasaktir:

10.1.1. Hile, vaat, tehdit, niifuz kullanma, ¢ikar saglama, anlagma, irtikap, riigvet suretiyle veya baska yollarla
ihaleye iliskin islemlere fesat karigtirmak veya buna tesebbiis etmek.

10.1.2. isteklileri tereddiide diisiirmek, katilimi engellemek, isteklilere anlasma teklifinde bulunmak veya tegvik
etmek, rekabeti veya ihale kararim etkileyecek davraniglarda bulunmak.

10.1.3. Sahte belge veya sahte teminat diizenlemek, kullanmak veya bunlara tesebbiis etmek.

10.1.4. Thalelerde bir istekli tarafindan kendisi veya bagkalar1 adina dogrudan veya dolayl olarak, asaleten ya da
vekaleten birden fazla teklif vermek.

10.1.5. Idari sartnamenin 9 ncu maddeye gore ihaleye katilamayacag belirtildigi halde ihaleye katilmak.



10.2. Bu yasak fiil veya davranislarda bulunanlar, ihale dis1 birakilirlar. Yasak fiil ve davranista bulunuldugu
sbzlesme imzalandiktan sonra tespit edilirse genel hiikiimlere gore ihale tasfiye edilir. Vakif yiiksekogretim
kurumlari, yasak fiil veya davranislarda bulunanlar hakkinda uygulayacaklar1 yaptirimlara iliskin olarak miitevelli
heyet karar1 alirlar. Alinan bu kararlar vakif yilksekogretim kurumlarinca ilan edilir.

Madde 11- Teklif hazirlama giderleri ile teklif ve 6demelerde gecerli para birimi

11.1. Tekliflerin hazirlanmasi ve sunulmasi ile ilgili biitiin masraflar isteklilere aittir. Istekli, teklifini hazirlamak
i¢in yapmis oldugu hi¢bir masrafi idareden isteyemez.

11.2. Istekliler, teklifini gosteren fiyatlar ve bunlarin toplam tutarlarini Tiirk liras: olarak verecektir. Teklifler
Katma Deger Vergisi (KDV) hari¢ verilecektir. Teklif tutara KDV ilave edilecektir. Soézlesme konusu isin
ddemelerinde Tiirk liras: kullanilacaktir.

Madde 12- Kafeterya alaninin gériilmesi

12.1. Kafeterya alani ilgili inceleme yapmak, teklifini hazirlamak ve taahhiide girmek i¢in gerekli olabilecek tiim
bilgileri temin etmek isteklinin sorumlulugundadir. Kafeterya alaninin ve gevresinin goriilmesiyle ilgili biitiin
masraflar istekliye aittir.

12.2. Kafeterya alaninin ve gevresini gezmekle; teklifini etkileyebilecek riskler, olaganiistii durumlar ve benzeri
diger unsurlara iliskin gerekli her tiirlii bilgiyi alms sayilir.

12.3. Istekli veya temsilcilerinin kafeterya alamini gérmek istemesi halinde Idare tarafindan izin verilecektir.
12.4. Tekliflerin degerlendirilmesinde, isteklinin kafeterya alanini gordiigii, inceledigi ve teklifini buna gore
hazirladig: kabul edilir.

Madde 13- Thale dokiimanina iliskin aciklama yapilmasi

13.1. Istekliler, tekliflerin hazirlanmas: asamasinda, ihale dokiimaninda agiklanmasina ihtiyag duyduklart
hususlarla ilgili olarak, ihale tarihinden ii¢ giin dncesine kadar yazili olarak agiklama talep edebilir. Bu tarihten
sonra yapilacak agiklama talepleri degerlendirmeye alinmayacaktir.

13.2. Talebin uygun goriilmesi halinde Idarece yapilacak yazili agiklama, ihale tarihinden en az ii¢ giin 6ncesinde
bilgi sahibi olmalarini temin edecek sekilde, dokiiman satalanlarin tamamina gonderilir veya imza karsilig
elden teblig edilir.

13.3. A¢iklamada, sorular ile Idarenin ayrintili cevabi yer alir, ag¢iklama talebinde bulunanin kimligi belirtilmez.

13.4. Agiklamalar, agiklamanin yapildig: tarihten sonra dokiimani satinalanlara, ihale dokiimaninin bir pargasi
olarak verilir.

Madde 14- Thale dokiimaninda degisiklik yapilmasi

14.1. Ilan yapildiktan sonra ihale dokiimaninda degisiklik yapilmamasi esastir. Ancak, tekliflerin hazirlanmasin
veya isin gerceklestirilmesini etkileyebilecek maddi veya teknik hatalar veya eksikliklerin Idarece tespit edilmesi
veya Idareye yazili olarak bildirilmesi halinde, zeyilname diizenlenmek suretiyle ihale dokiimaninda degisiklik
yapilabilir. Zeyilname, ihale dokiimaninin baglayici bir pargasi olarak ihale dokiimanina eklenir.

14.2. Zeyilname, son bagvuru tarihinden 6nce isteklilerin bilgi sahibi olmalarini temin edecek sekilde, dokiiman
satinalanlarin tamamina gonderilir veya imza karsilig1 elden teblig edilir.

14.3. Zeyilname diizenlenmesi nedeniyle tekliflerin hazirlanabilmesi icin ek siireye ihtiyag duyulmasi halinde
Idare, ihale tarihini bir defaya mahsus olmak iizere on giinden az olmamak iizere zeyilname ile erteleyebilir.
Erteleme siiresince, ihale dokiimaninin satinalmmasina ve teklif alinmasina devam edilecektir.

14.4. Zeyilname diizenlenmesi halinde, tekliflerini bu diizenlemeden 6nce vermis olan istekliler tekliflerini geri
¢ekerek, yeniden teklif verebilirler.

14.5. Sikayet iizerine yapilan incelemede tekliflerin hazirlanmasini veya isin gergeklestirilmesini etkileyebilecek
maddi veya teknik hatalarin veya eksikliklerin bulunmas: ve Idarece ihale dokiimaninda diizeltme yapilmasina
karar verilmesi halinde, ihale tarihinden 6nce gerekli diizeltme yapilarak yukarida belirtilen usule gore ihale tarihi
bir defa daha ertelenebilir. Belirlenen maddi veya teknik hatalarin veya eksikliklerin ilanda da bulunmasi halinde
ise ihale siirecine devam edilebilmesi, diizeltme ilani yapilmast ile miimkiindiir. Diizeltme ilan: i¢in ihale tarihine
7 giinden az siirenin kalmasi halinde ihale iptal edilir.

Madde 15- Thale saatinden énce ihalenin iptal edilmesi

15.1. Idare tarafindan gerekli gériilen veya ihale dokiimaninda yer alan belgelerde ihalenin yapilmasina engel olan
ve diizeltilmesi miimkiin bulunmayan hususlarmn tespit edildigi hallerde, ihale saatinden 6nce ihale iptal edilebilir.

15.2. Bu durumda, iptal nedeni belirtilmek suretiyle ihalenin iptal edildigi ilan edilerek duyurulur. Bu asamaya
kadar teklif vermis olanlara ihalenin iptal edildigi ayrica teblig edilir.



15.3. Ihalenin iptal edilmesi halinde, verilmig olan biitiin teklifler reddedilmis sayilir ve bu teklifler agilmaksizin
isteklilere iade edilir.

15.4. Thalenin iptal edilmesi nedeniyle isteklilerce idareden herhangi bir hak talebinde bulunulamaz.
III- TEKLIFLERIN HAZIRLANMASI VE SUNULMASINA iLiSKIN HUSUSLAR

Madde 16- Teklif ve sézlesme tiirii

16.1. Istekliler tekliflerini, teklif cetvelinde yer alan ciro {izerinden yiizdesel oran olarak vereceklerdir. ihale
sonucu, ihale iizerinde birakilan istekli ile asgari kira bedelinin toplam bedeli iizerinden s6zlesme imzalanacaktir.
Madde 17- Tekliflerin sunulma sekli

17.1. Teklif mektubu ve ihaleye katilabilme sart: olarak istenilen biitiin belgeler bir zarfa konulur. Zarfin iizerine
isteklinin ad1, soyadi veya ticaret unvani, tebligata esas agik adresi, teklifin hangi ise ait oldugu ve ihaleyi yapan
vakif yiiksekogretim kurumunun adi ve agik adresi yazilir. Zarfin yapistirilan yeri istekli tarafindan imzalanir ve
miihiirlenir. Teklif mektuplari yazili ve imzali olarak sunulur. Teklif mektubunda ihale dokiimaninin tamamen
okunup kabul edildiginin belirtilmesi, teklif edilen bedelin rakam ve yazi ile birbirine uygun olarak agik¢a
yazilmasi, lizerinde kazint, silinti, diizeltme bulunmamasi ve teklif mektubunun ad, soyad veya ticaret unvani
yazilmak suretiyle yetkili kigilerce imzalanmis olmasi zorunludur.

17.2. Teklifler ihale dokiimaninda belirtilen ihale saatine kadar sira numarali alindilar karsiliginda Istinye
Universitesine verilir. Bu saatten sonra verilen teklifler kabul edilmez ve agilmaksizin iade edilir. Teklifler iadeli
taahhiitlii olarak da gonderilebilir. Posta ile gonderilecek tekliflerin, ihale dokiimaninda belirtilen ihale saatine
kadar ulagtiriimasi sarttir. Postadaki gecikme nedeniyle isleme konulmayacak olan tekliflerin alinis zamani bir
tutanakla tespit edilir.
Madde 18- Teklif mektubunun sekli ve icerigi
18.1. Teklif mektuplari, ekteki form drnegine uygun sekilde yazili ve imzal olarak sunulur.
18.2. Teklif Mektubunda;

a) Ihale dokiimanimnin tamamen okunup kabul edildiginin belirtilmesi,

b) Teklif edilen bedelin rakam ve yazi ile birbirine uygun olarak agik¢a yazilmasi,

¢) Kazinty, silinti, diizeltme bulunmamast,

¢) Tiirk vatandas: gergek kisilerin Tiirkiye Cumhuriyeti kimlik numarasinin, Tiirkiye'de faaliyet gosteren
tiizel kisilerin ise vergi kimlik numarasinin belirtilmesi,

d) Teklif mektubunun ad, soyadi veya ticaret unvani yazilmak suretiyle yetkili kisilerce imzalanmis olmasi,
zorunludur.

Madde 19- Tekliflerin gegerlilik siiresi

19.1. Tekliflerin gegerlilik siiresi, ihale tarihinden itibaren 60 (altmis) takvim giiniidiir.

19.2. Ihtiya¢ duyulmas: halinde, teklif gegerlilik siiresinin en fazla yukarida belirlenen siire kadar uzatilmasi
istekliden talep edilebilir. Istekli, idarenin bu talebini kabul veya reddedebilir.

19.3. Teklifinin gegerlilik siiresini uzatan istekli, teklif ve sozlesme kosullarimi degistirmeden, yeni teklif
gegerlilik siiresini uygun hale getirir.
19.4. Bu konudaki istek ve cevaplar yazili olacaktir.

Madde 20- Teklif fiyata dahil olan giderler

20.1. ligili mevzuat geregince sigorta, vergi, resim, har¢ vb. giderler ile her tiirlii giderler isteklilerce teklif
edilecek fiyata dahildir.

20.2. 20.1. maddesinde yer alan gider kalemlerinde artis olmasi ya da benzeri yeni gider kalemlerinin olusmasi
hallerinde, teklif edilen fiyatin bu tiir artis ya da farklari karsilayacak pay1 igerdigi kabul edilir. Yiiklenici, bu artig
ve farklart ileri siirerek herhangi bir hak talebinde bulunamaz.

20.3. Teklif fiyata dahil olan diger giderler asagida belirtilmistir:
20.3.1. Sozlesmeye ait sozlesme damga vergisi teklif fiyata dahildir.

Madde 21 — Kismi teklif verilmesi
21.1. Bu ihalede isin tamamina teklif verilecektir.

Madde 22- Gegici teminat



22.1. Istekliler asgari kira bedelinin %3’iinden az olmamak lizere gegici teminat vereceklerdir. Asgari kira
bedelinin %3 iinden az oranda gegici teminat veren isteklinin teklifi degerlendirme dig1 birakilir.

22.2. Isteklinin ortak girigim olmasi halinde, toplam gegici teminat miktari ortaklik oranima veya igin uzmanlik
gerektiren kisimlarina verilen teklif tutarlarina bakilmaksizin ortaklardan biri veya birkag1 tarafindan
karsilanabilir.

22.3. Gegici teminat olarak sunulan teminat mektuplarinda gegerlilik tarihi belirtilmelidir. Bu tarih, 08/10/2026
tarihinden 6nce olmamak iizere istekli tarafindan belirlenir.

22.4. Kabul edilebilir bir gegici teminat ile birlikte verilmeyen teklifler, istenilen katilma sartlarini saglamadigi
gerekgesiyle Idare tarafindan degerlendirme digi birakilacaktir.

Madde 23- Teminat olarak kabul edilecek degerler

23.1. Teminat olarak kabul edilecek degerler agagida say1lmigtir:
a) Tedaviildeki Tiirk Parasi.
b) Bankalar tarafindan verilen teminat mektuplar1.

23.2. IIgili mevzuatina gore Tiirkiye'de faaliyette bulunmasina izin verilen yabanci bankalarin diizenleyecekleri
teminat mektuplari ile Tiirkiye disinda faaliyette bulunan banka veya benzeri kredi kuruluglarinin kontrgarantisi
tizerine Tiirkiye’de faaliyette bulunan bankalarin diizenleyecekleri teminat mektuplar1 da teminat olarak kabul
edilir.

23.3. Her ne suretle olursa olsun, Idarece alinan teminatlar haczedilemez ve iizerine ihtiyati tedbir konulamaz.

Madde 24- Gegici teminatin teslim yeri
24.1. Teminat mektuplari, teklifle birlikte zarf icinde Idareye sunulur.

24.2. Nakit teminatlarin Istinye Universitesinin Yap: kredi Bayrampasa Carsi Sb. nezdindeki TR60 0006
7010 0000 0048 5290 88 hesabina yatirilmasi ve makbuzlarmn teklif zarfinmn i¢inde sunulmasi gerekir.

Madde 25- Gegici teminatin iadesi

25.1. [hale iizerinde birakilan istekli ile ekonomik agidan (toplam ciro iizerinden yiizdesel orant en yiiksek ikinci
teklif) en avantajl ikinci teklif sahibi istekliye ait teminatlar sézlesme imzalanana kadar Idarede tutulur. Diger
isteklilere ait teminatlar ise hemen iade edilir.

25.2. Thale iizerinde birakilan isteklinin gegici teminati s6zlesmeyi imzalamasi halinde iade edilir.

25.3. [hale iizerinde birakilan istekli ile sozlesme imzalanmasi halinde, ekonomik agidan en avantajli ikinci teklif
sahibine ait teminat, sdzlesme imzalandiktan hemen sonra iade edilir.

IV-TEKLIFLERIN DEGERLENDIRILMESI VE SOZLESME YAPILMASINA ILISKiN HUSUSLAR

Madde 26- Tekliflerin almmasi ve a¢ilmasi

26.1. Kapali teklif usuliinde teklifler yazili olarak yapilir. Teklif mektubu, bir zarfa konulup kapatildiktan sonra
zarfin {izerine isteklinin adi, soyadi ve tebligata esas olarak gosterecegi agik adresi yazilir. Zarfin yapistirilan yeri
istekli tarafindan imzalanir ve miihiirlenir. Bu zarf gecici teminata ait alindi ve istenilen diger belgelerle birlikte
ikinci bir zarfa konularak kapatilir. Dig zarfin iizerine isteklinin adi ve soyad ile agik adresi ve teklifin hangi ise
ait oldugu yazilir.

26.2. Teklif mektuplarinin istekli tarafindan imzalanmasi ve bu mektuplarda sartname ve eklerinin tamamen
okunup kabul edildiginin belirtilmesi, teklif edilen fiyatin rakam ve yazi ile agik olarak yazilmasi zorunludur.
Bunlardan herhangi birine uygun olmayan veya lizerinde kaznti, silinti veya diizeltme bulunan teklifler
reddolunarak hi¢ yapilmamis sayilir.

26.3. Teklifler ilanda belirtilen saate kadar, sira numarali alindilar karsihiginda Universiteye verilir. Alinds
numarast zarfin {izerine yazilir. Teklifler iadeli taahhiitlii olarak da gonderilebilir. Bu takdirde dis zarfin iizerine
ihale komisyonuna génderilmek iizere, Universitenin ad1, adresi ile hangi ise ait oldugu, isteklinin adi ve soyadi
ile agik adresi yazilir. Posta ile génderilecek tekliflerin ilanda belirtilen saate kadar Universiteye ulagmasi sarttir.
Postadaki gecikme nedeniyle isleme konulmayacak olan tekliflerin alinig zamani bir tutanakla tespit edilir. Thale
komisyonuna verilen teklifler herhangi bir sebeple geri alinamaz.

26.4. Tekliflerin agilma saati gelince, kag teklif verilmis oldugu bir tutanakla belirtildikten sonra dis zarflar hazir
bulunan istekliler 6niinde alinis sirasina gére agilarak, istenilen belgelerin ve gegici teminatin tam olarak verilmis
olup olmadig aranir. Dis zarfin iizerindeki alindi sira numarast i¢ zarfin {izerine de yazilir. Belgeleri ile teminati
usuliine uygun ve tam olmayan isteklilerin teklif mektubunu tagtyan i¢ zarflari agilmayarak baskaca isleme
konulmadan, diger belgelerle birlikte kendilerine veya vekillerine iade olunur. Bunlar ihaleye katilamazlar.



26.5. Teklif mektuplarini tasiyan i¢ zarflar agilmadan once, ihaleye katilacaklardan baskasi ihale odasidan
¢ikarilir. Bundan sonra zarflar numara sirasi ile acilarak, teklifler komisyon baskani tarafindan okunur veya
okutulur ve bir listesi yapilir. Bu liste komisyon bagkani ve iiyeleri tarafindan imzalanir. Sartnameye uymayan
veya baska sartlar tagiyan veya ikinci fikra hiikmiine uygun olmayan teklif mektuplari kabul edilmez.

26.6. Kapali teklif usulii ile yapilan artirma ihalelerinde; gegerli en yiiksek teklifin altinda olmamak iizere,
oturumda hazir bulunan isteklilerden sozlii veya yazili son teklif alinmak suretiyle ihale sonuglandirilir.

Madde 27- Biitiin tekliflerin reddedilmesi ve ihalenin iptal edilmesi

27.1. Ihale komisyonu karari iizerine idare, verilmis olan biitiin teklifleri reddederek ihaleyi iptal etmekte
serbesttir. Idare biitiin tekliflerin reddedilmesi nedeniyle herhangi bir yiikiimliiliik altina girmez.

27.2. Ihalenin iptal edilmesi halinde bu durum, biitiin isteklilere gerekgesiyle birlikte derhal bildirilir.

Madde 28 — Ekonomik olarak en avantajh teklif
28.1. Ekonomik olarak en avantajli teklif toplam cirodan verilen yiizde oranlarindan en yiiksek olanidir.

Madde 29- Thalenin karara baglanmasi ve onaylanmasi

29.1. Ihale komisyonlarmnca alinan kararlar, komisyon baskan ve iiyelerinin adlari, soyadlar1 ve esas gorevleri
belirtilerek imzalanir. Kararlarda isteklilerin isimleri, adresleri, teklif ettikleri bedeller, ihalenin hangi tarihte ve
hangi istekli tizerine hangi gerekgelerle yapildigy, ihale yapilmamis ise nedenleri belirtilir.

29.2. [hale yetkilisi, karar tarihini izleyen en geg bes isgiinii iginde ihale kararini onaylar veya gerekgesini acikeca
belirtmek suretiyle iptal eder.

29.3. Ihale; kararin onaylanmasi halinde gegerli, iptal edilmesi halinde ise hiikiimsiiz sayilir.

29.4. Thale sonucu, ihale kararinin ihale yetkilisi tarafindan onaylandig: giinii izleyen en geg li¢ iggiinii iginde,
ihale tizerinde birakilan dahil olmak iizere, ihaleye teklif veren biitiin isteklilere bildirilir. ihale sonucunun
bildiriminde, tekliflerin degerlendirmeye alinmama veya uygun bulunmama gerekgelerine de yer verilir. Thale
kararinin ihale yetkilisi tarafindan iptal edilmesi durumunda da isteklilere gerekgeleri belirtilmek suretiyle
bildirim yapulir.

29.5. Thale sonucunun biitiin isteklilere bildiriminden itibaren; ii¢ isgiinii gegmedikge sozlesme imzalanamaz.

Madde 30- Sézlesmeye davet
30.1. 29.5. nci maddede belirtilen siirenin bitimini izleyen giinden itibaren iig isgiinii i¢inde ihale iizerinde
birakilan istekliye, teblig tarihini izleyen on isgiinii icinde sozlesmeyi imzalamasi hususu bildirilir.

30.2. Isteklinin, bu davet yazisinmn bildirim tarihini izleyen on giin iginde yasal yiikiimliiliiklerini yerine getirerek
sozlesmeyi imzalamasi zorunludur.

Madde 31- Kesin teminat
31.1. Sozlesme asamasinda asgari kira bedelin %6’sin1 asmamak iizere kesin kesin teminat alinacaktir.

Madde 32- Sézleyme yapilmasinda taraflarin gérev ve sorumlulugu

32.1. [hale iizerinde kalan istekli sézlesmeyi imzalamak zorundadir. Bu zorunluluklara uyulmadig: takdirde, ihale
yetkilisince uygun goriilmesi kaydiyla, en uygun ikinci bedel teklif sahibi istekli ile de Istinye Universitesi ihale
Yonetmeliginde belirtilen usullere gére sozlesme imzalanabilir. Ancak en uygun ikinci bedel teklifinin sahibi
istekli ile sozlesme imzalanabilmesi igin, birinci en uygun teklif veren istekliye s6zlesmeyi imzalamasi igin verilen
on giinliik siirenin bitimini izleyen ii¢ iggiinii i¢inde en uygun ikinci bedel teklifinin sahibi istekliye s6zlesmeyi
imzalamasi hususu teblig edilir. En uygun ikinci bedel teklifi sahibinin de sozlesmeyi imzalamamasi durumunda
ihale iptal edilir.

Madde 33- Thalenin sozlesmeye baglanmasi

33.1. Idare tarafindan ihale dokiimaninda yer alan sartlara uygun olarak hazirlanan s6zlesme, ihale yetkilisi ve
yiiklenici tarafindan imzalanir ve sézlesmenin Idarece onayli bir ornegi yiikleniciye verilir. Yiiklenici tarafindan
sozlesmenin birden fazla niisha olarak diizenlenmesi talep edilirse, talep edilen say1 kadar sézlesme niishasi
diizenlenir.

33.2. Sozlesmenin notere tescil ve onayina gerek yoktur.
33.3.S6zlesmenin imzalanmasina iliskin her tiirlii vergi, resim ve harglar ile diger sozlesme giderleri yiikleniciye
aittir.
V- SOZLESMENIN UYGULANMASI VE DiGER HUSUSLAR
Madde 34- Diger Hususlar



34.1. Sozlesmeye ait damga vergisi yiiklenici tarafindan 6denecektir.

34.2. Sézlesme sonunda yapilan tiim yatirim Idare’nin sayilir.

34.3. Yiiklenici, hizmetini yerine getirirken kullanacag elektrik, su, internet vb. hizmetler i¢in, idare yénetimince
takilacak olan siizme sayaglarda tahakkuk edecek bedelleri, kendisine tebligatin yapilmasindan itibaren en geg 1
(bir) hafta i¢inde 6demekle yiikiimliidiir.

34.4. Yiiklenici, ihale konusu faaliyet ile ilgili gergeklestirecegi her tiirlii tistyapi, peyzaj ve altyap: imalatlarinda
her tiirlii is saglig1 ve is giivenligi tedbirini almak zorundadir.

34.5. Her tirlii isin yapimi sirasinda herhangi alt-iist yapi, peyzaj vb. zarar verdigi tespit edilmesi halinde,
Idare’nin onay1 dogrultusunda bedelsiz olarak yaptiracak, diizeltecektir.

34.6. Ihale konusu kiralanan alanin, alan iizerine insa edilecek yapinin veya yapi igerisinde bulunan her tiirlii
ekipman ile depolarin giivenliginden Yiiklenici sorumludur. Yiiklenici tiim masraflar1 kendisine ait olmak iizere
kamera diizeni kurabilecektir.

34.7. Yiklenici, kira siiresi boyunca Universitenin agik oldugu (hafta ici) tiim giinler hizmet vermekle
yiikiimliidiir. Ancak hafta sonlar1 veya resmi tatil giinlerinde sinav oldugunda veya etkinlik, organizasyon, toplanti
v.b. durumlarinda Universite’den izin almadan kapali tutmayacaktir.

34.8. Universite tarafindan aksi belirtilmedigi siirece Yiiklenici hizmete sabah en gec 08:00°da baslayarak, aksam
en erken 19:00’a kadar hizmetini devam ettirmek zorundadir.

34.9. Yiiklenici, Mekan dizayni ve kullanilacak i¢ tefrisati Idare yonetiminin uygunluk verecegi sekilde
olusturacagini, [dare’nin onay1 olmadan herhangi bir islem yapmayacaktir.

34.10. Yiklenici, gida saglk kullara uygun, temiz, kaliteli, depolama, hazirlama, bulasik yikama, temizleme
hizmetlerinin aksaklik olmadan yapilmasini saglayacaktir. Idarenin yemek komisyonu tarafindan ara denetimler
yapilarak gerekli kontroller yapilacaktir.

34.11. Yiyecek ve igeceklerin hazirlanmasinda, pigirilmesinde, saklanmasinda ve dagitilmasinda TSE
standartlarina uygun paslanmaz g¢elik kaplar ve melamin kullanilacaktir. Mutfakta kesinlikle bakirdan ve
aliminyumdan imal edilmis malzeme kullanilmayacaktir. Idare tarafindan kurulan yemek komisyonu tarafindan
ara denetimler yapilarak gerekli kontroller yapilacaktir.

34.12. Yiiklenici, her satis i¢in resmi (Vergi Dairesi’nce onaylanmis) yazarkasa tarafindan hazirlanan satis fisini
diizenlemek zorundadir. Bu satis fislerinin aylik toplami iizerinden Idareye her ay sonu itibariyle yapilan hasilati,
yazar kasann giinliik Z raporlarini beyan edecek. Idare tarafindan ara denetimler yapilarak figsiz ahsveris yapilip
yapilmadig1 kontrol edilecektir.

34.13. Yiklenici, isletmesinde ilgili mevzuat ile satig1 yasak olan enerji igecekleri, tiitiin ve tiitiin mamulleri,
uyusturucu veya keyif verici maddeler, alkollii icki bulunduramaz ve satamaz. Calisanlar Alkollii vaziyette
bulunamaz. Kiralanan alanlarda her tiirlii sans oyunu veya kumar oynanmasina miisaade edilmez.

34.14. Kiraya verilen alan igerisinde sézlesmesinde belirtilen faaliyet alanlari ve kiralama amaci digindaki gelir
getirici iiriin ve hizmetin (mekanik veya elektronik oyun makineleri, yiyecek veya igecek otomat, ilag ve tibbi
malzeme, kisisel bakim/hijyen iiriinleri, vb.) konulmasi ve satis1 talep edilemez ve yapilamaz.

34.15. Yiiklenici, tiim cihazlarla ilgili gerekli tedbiri kendisi alacak olup ariza, bakim vb. tiim durumlardan kendisi
bizzat sorumludur. Idare, higbir sekilde sorumlu tutulamaz.

34.16. Verilecek hizmetler ile satilacak iiriinlerin fiyatlari, perakende piyasa rayi¢ fiyatlarmin iizerinde
olmamalidir. Uriinler de fiyat etiketlemesi yapilmasi zorunludur. Idare tarafindan ara denetimler yapilarak durum
kontrol edilecektir.

34.17. Yiiklenici, calisan personelinin el, yiiz, tirnak ve viicut temizliklerine dikkate edecektir. Erkek elemanlar
sag/sakal/biyik uzatmayacak, giinliik olarak ise baglamadan 6nce sakal tiras1 olacaktir. Bay ve bayan personel sag
bakimlarina dikkate edecektir. Tiim Yiiklenici personeli giin igerisinde gerekli olan her durumda dus yaparak,
calistiklar1 alanin geregince iizerlerine sinebilecek kokulardan armacak ve yeni temiz kiyafetler giyecektir.
Yiklenici personeli lekeli, yirtik, sokiik, diigmesi kopuk, kirli, rengi soluk bir iiniforma veya kiyafet ile
dolagmayacaktir. Bu hususlar Yiiklenici tarafindan giinliik olarak edilecektir. Yiiklenici, kendi personelinin
kiyafetleri i¢in Idare’den yazili onay almay1 kabul, beyan ve taahhiit eder.

34.18. Yiiklenici, kendisine saglanan i¢ ve dig alanlarin temizliginden sorumludur.

34.19. Yiklenici, sifir atik prensibi kapsaminda atiklarini tiirlerine gére ayirmak ve her tiir igin ayri ¢6p kutular:
kullanmak zorundadir.



34.20. Yiiklenici, atik yaglarini, 2872 sayili Kanun ve Bitkisel Atik Yaglarin Kontrolii Hakkindaki Y®6netmelik
geregi, atik yaglari toplama lisansh geri kazanim tesisleri ile gegici depolama izni almis toplayicilara teslim
edilecektir. Teslim belgeleri her ay ya da teslim edildiginde Idareye ibraz edilecektir.

34.21. Yiiklenici, Saglik Bakanliginmn ilgili mevzuatina gére hasere ve kemirgenlere karsi gerekli nlemleri
almalidir. Hagere ve kemirgenle miicadele konusunda yapilan uygulamalarla ilgili belgeler Idareye ibraz
edilecektir.

34.22. Izinsiz reklam, afis asilamaz. Uzerinde isletmenin kendi igletme ismi haricinde reklam bulunan semsiye,
masa ve sandalye bulunduramaz.

34.23. Idare’nin degistirilmesini talep ettigi personel, Yiiklenici tarafindan derhal degistirilecektir.

34.24. Yiiklenici, [dare tarafindan gdsterilen yere sirket logosunu veya istedigi bir bagka logoyu 151kl veya 1siksiz
olarak koyabilir. Yiiklenici, logolara ait vergi ve harglar1 ilgili Belediye’ye kendisi 6deyecektir.

34.25. [sletme igerisinde, isletmenin tiim alanin kapsayacak sekilde yapilacak genis katilimli sosyal faaliyet igin
Idare’nin yazili olur ve uygun goriisliniin alinmasi zorunludur.

34.26. Yiiklenici personeli, mutfak ve servis alaninda hijyeni saglamak igin galos, plastik eldiven ve saglarin
tamamini rtecek basliklar ve agiz maskesi kullanacak ve ise baglamadan 6nce ve tuvalet ¢ikisinda ellerin mutlaka
dezenfektanli soliisyonlarla temizleyecektir.

34.27. Yiiklenici kafeteryann isletilmesi sirasinda gerekli olan her tiirlii mutfak malzemesini, pisirme makineleri,
¢ay ve kahve makineleri, sogutma dolaplar1 v.b. gibi gerekli her tiirlii makine malzemeyi kendi karsilayacak olup,
Idareden herhangi bir talepte bulunmayacaktir.

34.28. Yiiklenici sozlesmenin imzalanmasini miiteakip Idarenin kafeterya alani i¢in yapmis oldugu yatirimlarin
karsilig1 olarak 1.500.000,00 TL. bedeli, bagis olarak Idare banka hesaplarina yatiracaktir.

34.29. Kiraya verilecek kafeteryaya ait kat plan1 ve gorseller asagida oldugu gibidir. (Resim-1 Kat Plani, Resim-
2 ve Resim)

34.30. Yiiklenici istenildigi takdirde yatirim ve tiim ekipman maliyeti kendisine ait olmak iizere asagida 6rnek
gorseli verilen vagon vb. koyabilir (Ornek-1). Bu konuda idareden herhangi bir talepte bulunulmayacaktir.

Ataberk KURT
Satinalma Sorumlusu
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DEGERLEME RAPORU

DEGERLEMEYI TALEP EDEN

GAYRIMENKULUN
POSTA ADRESI

RAPOR TARIHiI

RAPOR NO

AYLIK KIRA DEGERI

RAPORUN KONUSU

DEGERLEME SURESI

: ISTINYE UNiVERSITESI

: Hamidiye Mahallesi, Selguklu Caddesi, B Blok,

No: 10/E, Kagithane / ISTANBUL

: 15.09.2026

: 2026/02/1284-2

: 45.000,00 TL/Ay

: Istanbul 1li, K&githane 1ilgcesi, Merkez

Mahallesi, 7021 ada 2 parsel sayil,
11.547,65 m? alanli, “4 Bloklu Betonarme
Bina Ve Arsas!” nitelikli ana tasinmaz
Uzerinde, 2. Blok, B Girisi, 5.Normal katta,
tarafimiza gésterilen 50 m2 alanin aylik kira
dederinin tespiti.

: 3ig gund

Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu;
Raporda yer alan analiz ve sonuglarin belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu;
Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle ve degerlemeyi talep eden miisteri ile

herhangi bir iliskisinin bulunmadig:;

Degerleme hizmetinin tcretinin raporla ilgili herhangi bir sarta bagli bulunmadigi;
Degerleme uzmaninin bu rapor igin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahip oldugu;
Degerleme uzmaninin raporun hazirlanmasi sirasinda mulkii kisisel olarak denetledigi;

hususlarini beyan ederiz.
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1. Raporda Kullanilan Deger Tanimlari
1.1 Emsal Karsilastirma Yéntemi

1.2 Adil Piyasa (Pazar) Dederi

1.3 Degerlemede Kullanilan Varsayimlar
2. Gayrimenkulin Tanitimi

2.1 Hukuki Durum - Tapu Kayitlari
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6. Degerlemeye Etki Eden Unsurlar

6.1 Olumlu Faktorler
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Zs Gayrimenkulliin Degerlendirilmesi

7.1 Mevcut Duruma Goére Degerleme

23 Degerleme Uzmaninin Gériisii
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1- Krokiler

2- Tasinmaz Resimleri
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1. RAPORDA KULLANILAN DEGER TANIMLARI

Tagsinmazin dederlemesinde “Emsal Kargilastirma Yéntemi (piyasa degeri
yaklagimi)” kullanilmistir.

1.1 Emsal Karsilastirma Yontemi

Emsal Kargilagtirmasi Yaklasimi benzer ve ikame miilklerin satigini ve ilgili
piyasa verilerini dikkate alir ve karsilagtirmaya dayali bir islemle deder takdiri
yapar. Genel olarak karsilastiriimasi yapilan mulk, piyasada gergeklestirilen
benzer milklerin satiglariyla karsilastirilir. istenen fiyatlar ve verilen tekliflerde
dikkate alinabilir.

1.2 Adil Piyasa (Pazar) Degeri

Bir gayrimenkulin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi
durumunda; satis igin gerekli piyasa kosullarinin saglanmasi, taraflarin istekli
olmasi ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili batlin durumlardan haberdar
olmasi kosullariyla belirlenen, gayrimenkuliin en olasi, nakit el degistirme
dederidir.

1.3 Degerlemede Kullanilan Varsayimlar

e Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

e Taraflar degerleme konusu tasinmaz ile ilgili her konuda tam bilgi
sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak sekilde hareket
etmektedirler.

e Tasinmazin satisi icin makul bir siire taninmistir.

o Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

e Tasinmazin alim satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa

faiz oranlar tzerinden gergeklestirilmektedir.

e Gayrimenkuliin tzerinde herhangi bir hukuki problem olmadigi
varsayillmistir.

1.4Uygunluk Beyani

Raporda sunulan bulgular dederleme uzmaninin elde ettigi tim bilgiler
gergevesinde dogru oldugu;

Raporda yer alan analiz ve sonuclarin belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli
oldugu;

Kisiseli tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olustugu,

Degerleme uzmaninin dederleme konusunu olusturan miilkle ve degerlemeyi
talep eden misteri ile herhangi bir iliskisinin bulunmadigi;

Degerleme hizmetinin {cretinin raporla ilgili  herhangi bir sarta bagl
bulunmadigi;
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Degerleme uzmaninin bu rapor igin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime
sahip oldugu;

Dederleme uzmaninin raporun hazirlanmasi sirasinda miilki kisisel olarak
denetledigi; hususlarini beyan ederiz.

2. GAYRIMENKULUN TANIMI
Istanbul 1li, Kagithane ilgesi, Merkez Mahallesi, 7021 ada 2 parsel sayil,
11.547,65 m2 alanlh, “4 Bloklu Betonarme Bina Ve Arsasi” nitelikli ana tasinmaz

Uzerinde, 2. Blok, B Girisi, 5.Normal katta, tarafimiza go6sterilen 50 m2 alan.

2.1 Hukuki Durumu - Tapu Kayitlari

ILi ISTANBUL PAFTA F21c15d3c
ILCESi KAGITHANE  |ADA 7021
MAHALLESI MERKEZ PARSEL 2

MEVKii - YUzZOLCUMU 11.547,65 m>
ANA TASINMAZIN VASFI 4 Bloklu Betonarme Bina Ve Arsasi

*Musgteri bilgisi ve talebi dogrultusunda taginmazin tapu ve takyidat bilgileri incelenmemistir.

3. TASINMAZIN KONUMU VE ULASIM BiLGILERI

Dederlemeye konu tasinmaz, istanbul Ili, Kagithane ilcesi, Hamidiye Mahallesi,
Selguklu Caddesi, B Blok, No: 10/E posta adresinde, Vadipark Seyrantepe
Projesi igerisinde yer almaktadir. Tasinmazin bulundugu bdlge; Kadithane,
Seyrantepe, Ayazada ve Cendere Vadisi arasinda gelisim gdsteren, son yillarda
nitelikli ofis, rezidans, ticaret ve hizmet fonksiyonlarinin yodunlastigi bir
konumdadir. Yakin cevrede modern ofis yapilari, konut siteleri, Universite
birimleri, 6zel saglk kuruluglar, editim tesisleri, madazalar, marketler, kafe ve
restoranlar ile ginliik ihtiyaglara yénelik cesitli ticari isletmeler bulunmaktadir.

Taginmazin Selguklu Caddesi (zerinden cevredeki ana ulagim akslarina
baglantisi saglanmakta olup; Cendere Caddesi, Kagithane-Kemerburgaz
baglanti yolu ve TEM Otoyolu’na ulasim imkani bulunmaktadir.
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Ulagim baglantilari sayesinde Kagithane merkez, Maslak, Levent, Sisli,
Eylpsultan, Ayazaga ve Sariyer bélgelerine 6zel aragla erisim
saglanabilmektedir. Bélge toplu tasima olanaklarindan yararlanmakta; yakin
cevredeki otobls ve minibls hatlarinin yani sira Seyrantepe Metro Istasyonu ve
Vadistanbul baglantisi alternatif ulasim imkanlari sunmaktadir.

Tasinmazin yakin gevresinde Istanbul Atlas Universitesi, Vadistanbul AVM,
Skyland Istanbul, Rams Park ve cesitli kurumsal sirketlerin merkez ofisleri g|b|
bélgenin bilinirligini ve ticari hareketliligini artiran kullanimlar bulunmaktadir.

Cevredeki yapilasma genel olarak yeni ve nitelikli olup, yiiksek katl ofis ve
rezidans projeleri ile site tipi konut yerlesimlerinden olusmaktadir. Bélgenin
merkezi is alanlarina yakinligi, ana ulagim gilizergadhlarina erisim kolayligi ve
gelismekte olan ticari dokusu tasinmazin ulasilabilirligini ve ticari kullanim
kabiliyetini olumlu yénde etkilemektedir. Tasinmaz belediye ve altyapi
hizmetlerinden yararlanmaktadir.

4. TASINMAZIN FiZIKSEL OZELLIKLERI

Dederleme konusu taginmazin bulundudu ana tasinmaz, 11.547,65 m?
ylzolgimlG 7021 ada 2 parsel lzerinde bulunan 1 ve 2 nolu bloklardan olusan
Vadistanbul projesidir.

Tarafimiza gdsterilen alan 1.Blok, B girisi, 5.normal katta konumlanmaktadir.

Tarafimiza gosterilen alan sevis bankosu olarak kullaniimakta olup 50 m2
kullanim alanina sahiptir.

Ic mekan; servis ve satis bankosu, igecek hazirlama bélimi, Grin teshir
alanlari, kasa bdlumi, hazirlik/servis hacmi ve oturma alanlarindan
olugsmaktadir. Servis bankosu ahgap goérinimli disey kaplama ve acik renkli
tezgahla tamamlanmis; banko béliminde camh Griin teshir Uniteleri, icecek
dolaplar, kahve hazirlama ekipmanlari, raf ve depolama dolaplari
bulunmaktadir.

5. IMAR DURUMU BiLGIiLERi

Kagithane Belediyesi Imar ve Sehircilik Midurliginde yapilan incelemede
dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu parselin 16/06/2007 tasdik tarihli
1/1000 olgekli Kagithane 1. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda
“Egitim Bilisim Teknoloji” lejantinda Taks:0,20-0,50, Kaks:1,20 ve Hmaks:45,50
yapilagma sartlarinda kalmakta oldugu bilgisi alinmistir.

7 . Vatan Caddesi Emlak Bankasi Konutlari A3 Blok Kat:1 Daire:6 FATIH / ISTANBUL
Tel: 0212 635 11 61  Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdeqerleme.com.tr
2026-07-1284-2




Bu belge 5070 sayih Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Rehber Gayrimenkul Q E H 3 E ,
Degerleme Danismanlik A.S. _ :Q

6. DEGERLEMEYE ETKi EDEN UNSURLAR
6.1 OLUMLU FAKTORLER

Ulagim ve alt yapi imkanlarinin gelismis durumda olmasi,

Modern ve nitelikli ic mekén diizenlemesine sahip olmasi,

Klima, havalandirma ve yangin glivenlik sistemlerinin mevcut olmasi,
Genel bakim ve kullanim durumunun iyi olmasi.

6.2 OLUMSUZ FAKTORLER

o Universite disindan muUsteri kabulline kapali olmasi,

e Mdgteri kitlesinin yerleske kullanicilariyla sinirli kalmasi,

e Cadde gorindrligi ve dogrudan badimsiz giris avantajinin
bulunmamasi,

o Isletme yodunlugunun akademik takvime bagli olarak dénemsel
degiskenlik gbstermesi,

7. GAYRIMENKULUN DEGERLENDIRILMESi
7.1 Mevcut Duruma Gore Degerlendirme

Bu yontemde satisi gergeklesmis ve gerceklesmekte olan es deger
gayrimenkullerin fiyatlar ile degerleme konusu gayrimenkuliin dederi belirlenir.

Asagidaki kisilerden alinan degerler, cevrede olusmus olan ve gergeklesmis ve
gergeklesmesi muhtemel degerlerdir. Buna gére elde edilen bilgiler;

1- Trust Gayrimenkul (Tel: 0531 865 34 03)

Dederleme konusu tasinmaza yakin bélgede, Huzur Mahallesi'nde yer alan
Skyland Istanbul Projesi igerisinde, 13. katta konumlu, 85,00 m2 alanli, 140
dizenindeki ofisin aylik 90.000,00 TL bedelle kirahk oldugu bilgisi alinmustir.
Tasinmazin bos durumda, merkezi pay olgerli 1sitma sistemine sahip ve kat
malkiyetli oldugu belirtilmistir.

2- BT Vogue Gayrimenkul (Tel: 0539 876 39 01)

Dederleme konusu tasinmaza yakin bélgede, Huzur Mahallesi'nde yer alan
Skyland Istanbul Projesi icerisinde, 30. kat ve Uzerinde konumlu, 88,00 m2
alanli, 2+1 dizenindeki ofisin aylik 93.000,00 TL bedelle kiralk oldugu bilgisi
alinmigtir. Taginmazin dekorasyonlu, kullanima hazir, fan-coil iklimlendirme
sistemine sahip ve kat mulkiyetli oldugu belirtilmistir.

3- Royal White Property (Tel: 0212 220 54 00)

Dederleme konusu tasinmaza yakin bdlgede, Huzur Mahallesi’nde yer alan
Skyland istanbul Projesi icerisinde, 23. katta konumlu, 176,00 m2 alanli, 1+1
dizenindeki ofisin aylik 150.000,00 TL bedelle kiralik oldugu bilgisi alinmistir.
Tasinmazin fan-coil iklimlendirme sistemine sahip ve kat mulkiyetli oldugu
belirtilmistir.
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4- Century 21 Invest Gayrimenkul (Tel: 0212 700 04 44 88)

Degerleme konusu taginmaz ile ayni bolgede, Hamidiye Mahallesi'nde yer alan
Porta Vadi Projesi igerisinde, 6. katta konumlu, 60,00 m2 alanli, 1+0
dizenindeki ofisin aylik 65.000,00 TL bedelle kiralik oldugu bilgisi alinmigtir.
Tagsinmazin dekorasyonlu, VRV iklimlendirme sistemine sahip ve kat mulkiyetli
oldugu belirtilmistir.

EMSAL| A, AN (m2) KiRA DEGERI | PAZARLIK | DONUSTURME | BiRIM DEGER
NO (TL/ay) PAYI KAT SAYISI (TL/m2)
1 85,00 90.000,00 0,02 0,10 933,88
2 88,00 93.000,00 0,02 0,10 932,11
3 176,00 150.000,00 0,02 0,00 835,23
4 60,00 65.000,00 0,02 0,15 902,42
ORTALAMA BiRIM DEGER 900,91

*Emsal analizinde (Piyasa Degeri x (1-Pazarlik Payl) x (1-Dénustirme Kat sayist)) formill uygulanarak birim deder
hesaplamasi yapilmistir. *Emsal analizinde yer emsaller degerleme konusu taginmaza gére kéti serefiyeli ise negatif, iyi
serefiyeli ise pozitif indirgenme kat sayisi kullanilmstir.

7.2 Degerleme Uzmaninin Gériisii

Dederleme konusu tasinmaz, Universite yerleskesi icerisinde kafe/restoran
olarak hizmet vermekte olup disaridan badimsiz misteri erisimine kapalidir. Bu
nedenle isletmenin musteri potansiyeli agirlikli olarak Universite ogrencileri,
akademik ve idari personel ile yerleske ziyaretcileriyle sinirlidir.

Tasinmazin kontrolll girise tabi bir alanda yer almasi; cadde lzerindeki, disariya
aglk benzer ticari Unitelere kiyasla misteri cesitliligini, yaya sirkllasyonunu ve
ciro olusturma potansiyelini kisitlamaktadir. Ayrica faaliyetlerin akademik
takvime ve yerleskenin kullanim yogunluguna bagl olarak dénemsel degiskenlik
gosterebilecedi degerlendirilmistir.

Tasinmazin kira degeri takdir edilirken s6z konusu sinirli misteri kitlesi ve
kullanim kosullar deder azaltici unsurlar olarak dikkate alinmistir.

TASINMAZIN TOPLAM KiRA DEGERI

AYLIK KIRA . .
ALAN BiRiM DEGERI AYLIK KIRA BEDELI
50,00 m2 900,00 TL/m? 45.000,00 TL
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8. SONUC

Istanbul 1li, Kagithane Ilcesi, Merkez Mahallesi, 7021 ada 2 parsel sayili,
11.547,65 m? alanli, “4 Bloklu Betonarme Bina Ve Arsas|” nitelikli ana tasinmaz
Uzerinde, 2. Blok, B Girisi, 5.Normal katta, tarafimiza gosterilen 50 m2 alanin
inceleme ve arastirmalar sonucu aylik kira degerinin asadidaki sekilde oldugu
belirlenmistir;

45.000,00 TL/Ay (Kirkbegbin Tirk Lirasi)

olabilecegi hesap ve takdir edilmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Samet ERGUN Aydil CEVEN
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 931200 SPK Lisans No: 401407
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TASINMAZDAN GORUNUMLER
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Mahalle Pafta Ada Parsel ! Aan * 1
MERKEZ v 24BDy-IVa 7821 2z | 11,545.47 m* !
Idari Mahalle Cadde / Sokak Kapi e
HAMIDIYVE SELGUKLY ]
i i
| Plan Ada | CENDERE VADIST KAGTTHANE ALT BOLGEST 1,060 BLCEKLT UYGULAME THAR PLANT |
i

Plan Olcedi 1/ 1088 Tasdik Tarihi | 21/01/2613
Fonksiyon Ady | EGITIM BILTSTM TEKNDLGIT ALANT Ingaat Nizamy | FIMART AVAN PROJE |
! in Bahge - Bina Yiksekligi Hmax : 45 . 50 |
j Yan Bahge - Taks | @28 - 0.50 !
L Mria Rabge | : Eaks: (nagt) | o

*MIMARL AVAN PROJE, ESTETIK KURGLLUN GORUSU
BOGRULTUSUNDA KESENLESECEKT IR,

*ISKI KURUM GORUSL DOGRULTUSUMDA UYGULAMA
YARLLACAKTIR.

© Gralik atenidir, topu alany degildie!
YALNIZCA BILGI AMACLIDIR

ey A £ i Sayfa 1
Berhongi bir resmi islem icin kullanilamaz! o
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BASBAKANLIK
Sermaye Piyasas1 Kurulu

Sayr : B.02.6.SPK.0.17.00-415.01- 2£ 2 3 8 ? 0 04/04/2012
Konu : Listeye alinma talebiniz hk. p

REHBER GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.
Aksemsettin Mahallesi, Aksemsettin Caddesi No:33,
Kat:1-2, Fati/ISTANBUL

ligi: a) 10.01.2012 tarih ve 4 sayih yaziniz.
b) 10.02.2011 tarih ve 16 sayili yazimz.

flgi’de kayith bagvurunuzda; §irketinizin, Kurulumuzun Seri: VII, No: 35 sayili
“Sermaye Piyasast Mevzuati Cergevesinde Gayrimeriul Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig
(Teblig) cergevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek iizere Kurulca listeye alinmasi
talep edilmistir. Konunun goriigiildiigin Kurul Karar Organi’nin 23.03.2012 tarih ve 10/342
sayil toplantisinda Sirketiniz talebinin olumlu kargilanmasina karar verilmistir.

Bu gergevede;

A) Sermaye piyasasi mevzuat1 uyarinca yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetleri
kapsaminda Teblig hiikiimlerine uyulmas: gerekmekte olup, ayrica, sermaye piyasasi
mevzuati uyarinca yapilan degerleme islemlerinde, degerlemeyi yapanlann 01.05.2006
tarihinde yiiriirliige girmis bulunan Seri: VIII, No:45 sayili Sermaye Piyasasinda Uluslararas
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararasi
Degerleme Standartlarina aynen uymalarinin ve bunlari uygulamalarinin zorunlu oldugu,

B) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunlugunun Kurulumuzca izlenecegi ve mevzuata aykin
uygulamalarimizin tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden ¢tkarilmaniz  yoluna
gidilebilecegi,

C) Kurulumuz internet sayfasimin gayrimenkul degerleme sirketleri boliimiinde “genel
duyurular ve uyanlar” baglikli kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimzca hazirlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz internet sayfasinin

hususlarinda bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

ilgili bslimiinde yer verilmesi ve giincel tutulmasi gerektigi
(74/\ /éﬁw““/

Kiirsad Sait BABUCCU
Mubhasebe Standartlar: Dairesi Bagkani

MERKEZ Eskisetiir Yolu 8.Km No:156 06530 ANKARA  Tel: (312) 29290 90 Faks:(312) 292 90 00 Ayrintih bilgi icin irtibat:
ISTANBUL TEMSILCILIGT Harbiye Mah. Askerocagh Cad. No:15 34367 Sish ISTANBUL  Tel: (212) 3395500 Faks: (212) 33456 00  www.spk.gov.tr
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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir,

Rehber Gayrimenkul
Degerleme Danismanlik A.S.

Diizenlenme Tarihi: 16.08.2024 Belge No: 931200

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulumn VII-128.7 sayil Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar fgin Lisanslama ve Sicil Tutomaya ligkin
Esaslar Hakkinda Teblig'i uyvarinca

SAMET ERGUN

Gaynimenkul Degerleme Lisanst almaya hak kazannugtir,

A MO Al

Levent HANLIOGLU Serkan KARABACAK

Lisansiama Sinav ve
Sicil MudurG

Cenel MGddr ve
Yonetim Kurulu Uyesi
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Rehber Gayrimenkul
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